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  Милые бранятся – 
только тешатся
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Взаимоотношения города и «золо-

той мили» похожи на семейные: сна-

чала был период обожестВления, он 

преВозносил ее до небес и закрыВал 

глаза на Все недостатки. сегодня они 

преВратились В крепко-семейные: 

Взаимные упреки, которых у города, 

как у мужчины, конечно, больше, «зо-

лотая миля» сносит с легкой улыб-

кой, киВает голоВой и продолжает 

гнуть сВою линию.

напомним, что ни элитарной, ни аристо‑
кратической территория, доставшаяся 
сегодняшней «Золотой миле», никогда 

не была. в этом районе, расположенном между 
остоженкой и Пречистенской набережной, 
не жили представители дворянства или совет‑
ской элиты. «в пешей доступности от Кремля 
сформировался район без исторической за‑
стройки: в основном там стояли склады, полу‑
разрушенные дома и подсобные помещения», – 
поясняет директор по работе с ключевыми 
клиентами департамента жилой недвижимости 
компании Knight Frank ольга Богородицкая. 
Исторических памятников там немного: За‑
чатьевский монастырь, дом Ф. И. Шаляпина, 
несколько доходных домов в районе обыден‑
ских переулков.

«освоение этого участка девелоперами нача‑
лось в конце 1990‑х годов, – рассказывает ольга 
Богородицкая. – район застраивался хаотично, 
но к настоящему моменту выработался опре‑
деленный стиль, характерный для «Золотой 
мили». Собственно, ее стиль – отсутствие архи‑
тектурного единства. За последние 10–15 лет 
тут появились дома в разных стилях – от клас‑
сики до хай‑тека. впрочем, такой разнобой 
вполне характерен для старой Москвы.

Бесспорным преимуществом остоженки 
ольга Богородицкая считает тот факт, что при 
ее застройке сформировалось определенное 
окружение, которое подчеркивает высокий 
статус ее жителей. «Красивые дома с парковкой 
и охраной, тихая и спокойная зона. Здесь нет 
ни магазинов, ни театров, ни других культур‑
но‑развлекательных учреждений. в отличие 
от Патриарших, Чистых прудов или Замоскво‑
речья «Золотая миля» – абсолютно обособ‑
ленная территория дорогого жилья». Причем 
обособленная настолько, что многие профес‑
сионалы называют остоженку единственным 
спальным районом в центре Москвы.

Мы хотим предложить вам но‑
вую, абсолютно БеСПлат‑
нУЮ и очень эффектив ную 

возможность для рекламы и про‑
движения реализуемых вами объектов 
недвижимости! все очень просто, бы‑
стро и эффективно: мы предлагаем вам 
воспользоваться новым сервисом пор‑
тала WWW. RUSSIANREALTY.RU 
и разместить на нем свою информа‑
цию об объектах, выставленных вами 
на продажу. И что немаловажно: все 
объекты автоматически попадают 
в базу Яндекс.недвижимость.

размещая все виды и типы ваших 
жилых и коммерческих объектов 
в БаЗе не ДвИ ЖИМоСтИ порта‑
ла WWW. RUSSIANREALTY.RU, 
вы получаете прямой выход на вашу 
потенциальную целевую аудито‑
рию абсолютно БеСПлатно. Эф‑
фективность рекламы и ее результа 
зависят только от вас: насколько 
выставляемый вами объект соот‑
ветствует интересам, запросам и 
потребностям современного поку‑
пателя. все остальные проблемы мы 
берем на себя.
 

Сотрудничайте с порталом 
WWW. RUSSIANREALTY.RU  
и приобретайте новых клиентов!

N.B.! Для агентств 
недвижимости 
существует воз‑

можность автоматической выгрузки 
неограниченного количества объектов.

WWW.RUSSIANREALTY.RU
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По словам ольги Богородицкой, на «Золо‑
тую милю» приводят иностранных туристов, 
чтобы продемонстрировать образцы архитек‑
туры конца 1990‑х. одни – чтобы похвастаться 
архитектурными достижениями, другие – что‑
бы продемонстрировать градостроительную 
беспомощность и ошибочность решений, ко‑
торые привели к тому, что остоженку принято 
называть заповедником мертвой архитектуры.

Долгое время «Золотая миля» была един‑
ственным элитным районом. отдельные 
престижные комплексы появлялись точечно: 
на арбате, Патриарших и Чистых прудах, 
но такого объема элитного строительства, как 
на остоженке, не было нигде: «По общему ко‑
личеству современных домов она не знает себе 
равных – более 40 жилых комплексов. а если 
учесть их плотность на квадратный метр, 

то еще долго ни один район не сможет достичь 
подобных показателей», – отмечает управля‑
ющий партнер компании Contact Real Estate 
Денис Попов.

но постепенно ситуация начала меняться – 
в первую очередь потому, что других таких сво‑
бодных территорий просто не было. Постепен‑
но рынок начал признавать, что элитная жизнь 
за пределами «Золотой мили» есть, и не только 
на Патриарших прудах. не родоначальником, 

Такие адреса, как Молочный, 1, 
Бутиковский, 3, или Бутиков-
ский, 5, по-прежнему возглав-
ляют список самых известных 
жилых комплексов города 

«По общему количе-
ству современных 
домов Остоженка 
не знает себе рав-
ных – более 40 жилых 
комплексов. А если 
учесть их плотность 
на квадратный метр, 
то еще долго ни один 
район не сможет 
достичь подобных 
показателей» 



19дайджест недвижимости

оКтябрь 2013 № 8 (85)
elite real estate

Главное
EL

но символом изменений стал жилой комплекс 
«Коперник», построенный на Якиманке. он 
вышел на рынок по фантастической для того 
времени цене – $16 тыс. за 1 м². теперь конку‑
ренцию «золотомильной» недвижимости со‑
ставляют и Хамовники, где предлагается самый 
серьезный объем элитного жилья, и Серебря‑
ническая набережная, и Замоскворечье (отча‑
сти), и даже далекие воробьевы горы.

По статистике компании Contact Real 
Estate, в 2012 году 42 % общего объема пред‑
ложения первичного высокобюджетного рынка 
Центрального административного округа 
приходилось на Хамовники, 15 % – на район 
Донской, 9 % – на Пресненский район, 7 % – 
на Сретенку, 6 % – на Плющиху и только 5 % – 
на остоженку. Это позволило тем, кто недо‑
любливает «Золотую милю», говорить, что она 
сдает свои позиции и скоро выйдет в тираж.

Как обычно, правды тут лишь половина. 
«Миля» действительно почти умерла, но толь‑
ко для девелопмента: новым домам появляться 
практически негде – осталось лишь несколь‑
ко площадок. Понятно, что в ближайшей 
перспективе первичный рынок сократится 
практически до нуля. «С точки зрения риэл‑
тора, это плохо, а вот с точки зрения жителей 

Интерес как был, так и оста-
ется. Просто он не столь ажио-
тажный, как раньше. Район 
устойчиво занимает свою нишу 
на рынке элитного жилья

Теперь конкуренцию 
«золотомильной» 
недвижимости со-
ставляют и Хамовни-
ки, где предлагается 
самый серьезный 
объем элитного 
жилья, и Серебряни-
ческая набережная, 
и Замоскворечье, 
и даже Воробьевы 
горы 
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остоженки – очень хорошо, так как не будет 
шума и неблагоприятного соседства со строи‑
тельной братией, – считает Денис Попов. – 
Думаю, раз в год или два в районе «Золотой 
мили» будет появляться по одному проекту, 
но это будут не лучшие места внутри квартала».

все это справедливо по отношению к пер‑
вичному рынку. Что же касается вторичного, 
то данные аналитиков компании Contact Real 
Estate свидетельствуют: наибольшая доля про‑
даж вторичного элитного жилья приходится 
именно на «Золотую милю». За первое полу‑
годие 2013 года остоженке принадлежит 34 % 
общего объема сделок. Управляющий партнер 
компании IntermarkSavills Дмитрий Халин ут‑
верждает, что наблюдается оживление интереса 
к остоженке. «в масштабе элитного сегмента 
стоит говорить о некоем ажиотажном спросе. 

Практически все варианты квартир, которые 
находились на рынке в последние два‑три года, 
либо проданы, либо по ним ведутся серьезные 
переговоры. на остоженке достаточно пробле‑
матично найти хорошую квартиру площадью, 
скажем, 200 м²».

ольга Богородицкая тоже не согласна с ут‑
верждением о том, что слава «Золотой мили» 
осталась в прошлом: «Интерес как был, так 

и остается. Просто он не столь ажиотажный, 
как раньше. район устойчиво занимает свою 
нишу на рынке элитного городского жилья».

По мнению Дениса Попова, «Золотая 
миля» переживает смену владельцев – первых 
собственников, которые покупали квартиры 
у застройщиков в начале «нулевых». Это про‑
исходит в силу обычных жизненных при‑
чин (смены места жительства на загородный 
или зарубежный дом, увеличения семьи или 
по другим личным обстоятельствам), да и прос‑
то потому, что квартира надоела или устарела 
в плане дизайна.

Конечно, часть домов на остоженке утра‑
тила рейтинговые позиции и выбыла не только 
из десятки, но и из двадцатки лучших жилых 

Здесь селятся представители 
регионов, а также москвичи, ко-
торые хотят переехать из ком-
плексов бизнес-класса в дома 
в более фешенебельном районе 

Несмотря на появле-
ние или анонсирова-
ние новых проектов, 
оттягивающих 
внимание покупате-
лей, свои постоянные 
поклонники у Осто-
женки останутся, так 
что до заката этого 
тихого статусного 
района еще очень 
далеко 

«Миля» действи-
тельно почти умерла, 
но только для 
девелопмента: новым 
домам появляться 
негде – осталось 
лишь несколько 
площадок. Понятно, 
что в ближайшей пер-
спективе первичный 
рынок сократится 
практически до нуля
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Камерный 
Клубный поселоК 
на 26 домов

комфорт загородной жизни 
и великолепно развитая 
инфраструктура рублево-
успенского, ильинского, 
новорижского шоссе 
в 15 км от мкад

+ 7 (985) 9999-760   |   www.rubin-estate.ru

поселок  для  своих
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комплексов Москвы. Самый яркий пример – 
«опера Хаус» на остоженке, 25. но такие 
адреса, как Молочный, 1, Бутиковский, 3, или 
Бутиковский, 5, по‑прежнему возглавляют 
список самых известных и удачных жилых 
комплексов города.

По подсчетам компании IntermarkSavills, 
в сегменте квартир стоимостью от $25 тыс. 
за 1 м² на десять сделок, которые заключают‑
ся на остоженке, приходится две‑три сделки 
на Патриарших прудах и одна‑две в Хамовни‑
ках. так что основной спрос на самые дорогие 
квартиры по‑прежнему сконцентрирован 
на «Золотой миле». (Кстати, о ценах: остожен‑
ка и район Патриарших прудов находятся при‑
мерно на одном уровне, жилье в Хамовниках 
на 15–20 % дешевле.) 

а вот что действительно изменилось 
на рынке «Золотой мили», так это состав по‑
купателей. в начале своей карьеры остоженка 
принимала в основном представителей новой 
российской элиты, чьи амбиции не позволя‑
ли им рассматривать другие районы. Жизнь 
на остоженке стала нарицательным понятием, 
она подтверждала статус владельцев.

Сегодня, по наблюдениям Дмитрия Ха‑
лина, здесь селятся представители регионов, 
а также москвичи, которые хотят переехать 
из комплексов бизнес‑класса в качественные 
дома в более фешенебельном районе. еще одна 
категория – иностранцы, которых привлекает 
бренд в сочетании с приличным местоположе‑
нием. впрочем, они не являются покупателями, 
они – игроки арендного рынка. на арендном 
рынке встречаются региональные бизнесмены, 
которые приезжают в Москву по делам, а также 
семьи, которые делают ремонт в собственных 
квартирах поблизости с этим районом. в лю‑
бом случае, все эти люди не молодежь и не се‑
мьи с детьми: заслуженный остоженкой упрек 
в том, что здесь небогатый выбор учебных 
заведений, а прогулочных зон нет вовсе.

По мнению ольги Богородицкой, в обо‑
зримом будущем ни резкого падения, ни вспле‑
ска цен на «Золотой миле» не предвидится. 
несмотря на появление или анонсирование 
новых проектов, оттягивающих внимание поку‑
пателей, свои постоянные поклонники у осто‑
женки останутся, так что до заката этого тихого 
статусного района еще очень далеко. а то, что 
по вечерам тут горит только 30 % окон, не по‑
казатель: эксперты уверены, что просто жители 
остоженки слишком часто изменяют ей то с за‑
граничными подругами, то с загородными. 
а остоженка, как умная жена, умеет терпеть.  

В сегменте квартир стоимостью 
от $25 тыс. за 1 м² на десять 
сделок на Остоженке приходит-
ся две-три на Патриарших пру-
дах и одна-две в Хамовниках 



Элитный комплекс «Дипломат» — уни‑
кальный проект для ценителей европей‑
ского комфорта и великолепной крымской 
природы!
Спроектированный итальянскими архи‑
текторами комплекс построен на берегу 
Черного моря в парковой зоне ливадии, 
в 4 км от Ялты. При строительстве и отдел‑
ке принципиально используются матери‑
алы только ведущих западноевропейских 
производителей.
Предлагаются квартиры и пентхаусы с от‑
делкой «под ключ». высококлассный 
ремонт выполнен по авторскому ита‑
льянскому проекту, в квартирах установ‑
лена сантехника, кондиционеры и встро‑
енная кухня со всей необходимой бытовой 
техникой.
возведение комплекса находится на стадии 
завершения — в продаже квартиры в пяти 

Европейский курорт  
на Крымской ривьере

полностью построенных и сданных в экс‑
плуатацию корпусах. на выбор удобные 
планировки: комфортные двух‑ и трехком‑
натные апартаменты площадью 73–138 м², 
студии от 45 м² и роскошные двух‑ и трех‑
уровневые пентхаусы с фантастическим 
панорамным видом на море.
К услугам жителей комплекса шикарная 
инфраструктура:
• отдельный пляж 
• четыре бассейна 
• спа и фитнес-центр 
• двухуровневый подземный паркинг 
• ресторан, бары, магазины 
• детский сад 
• круглосуточная охрана 
• консьерж-сервис.
Приглашаем вас посетить Крым и вы‑
брать готовые апартаменты в резиденции 
«Дипломат»!

Ялта: +38 (067) 697–00–00
Москва: +7 (495) 223–30–23
www.diplomat-yalta.com

Цена: от $3800 за 1 м2

Дом
а сДаны


