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П
оэтому хорошо составленный, 
максимально объективный рей‑
тинг полезен всем, решили ана‑

литики журнала «Дайджест недвижимо‑
сти» и портала www.1dom.ru и провели 
исследование рынка строящегося жилья 
Москвы и Московской области. В итоге 
получилась двадцатка девелоперов/за‑
стройщиков, которые возводят жилую 
недвижимость в столичном регионе.

Рейтинг составлен по совокупной 
площади жилья в возводимых комплек‑
сах, находящихся в продаже, то есть без 
учета социального жилья и тех объек‑
тов, продажи квартир в которых еще 
не начинались. Всего в новострой‑
ках столицы и области продается око‑
ло 15,4 млн м2 жилья в многоквартир‑

ных домах различной этажности. Эти 
объекты находятся на разных стади‑
ях строительства, заявленный срок вво‑
да в эксплуатацию наиболее «поздних» 
из них — 2015 год. На первичном рын‑
ке жилья Москвы и Московской области 
квартиры продаются в 838 новострой‑
ках (132 из которых находятся в прежних 
границах Москвы) от 242 застройщиков.

Места с 11‑го по 20‑е заняли следую‑
щие девелоперы/застройщики: «Ренова 
Стройгруп», ЮИТ, «Жилищный капитал»,  
МФС‑6 (Мосфундаментстрой‑6), «Ведис  
Групп», группа компаний МИЦ («Москов‑ 
ский ипотечный центр»), «Капитал‑груп», 
Текта Group, «Интеко», «Эталон‑Инвест». 
Доля рынка каждой из этих компаний 
колеблется от 2,2 до 1,5 %.

АВТОР: Оксана САмбОРСкАя

Исследования рынка недвижи-
мости, проводимые аналитика-
ми, обычно вызывают интерес 
специалистов и покупателей. 
Эксперты рассуждают о мето-
дологии подсчета и справед-
ливости распределения мест 
и относятся к рейтингам как 
к определенного рода «пузо-
мерке». А для неискушенного 
потребителя название компа-
нии, попавшей в список, явля-
ется маячком: компания суще-
ствует на рынке и даже удосто-
илась упоминания.

Перестройка расставила
девелоперов по местам
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В сегменте экономкласса в Москве и Московской обла‑
сти квартиры реализуются в 672 строящихся жилых объ‑
ектах (из них в прежних границах Москвы — 27) от 204 за‑
стройщиков. Общая площадь квартир в домах экономклас‑
са — 10,6 млн м2 (68,9 % всего объема рынка).

Стоит отметить, что первая семерка компаний‑застрой‑
щиков экономкласса присутствует и в топ‑10 по сово‑
купной площади объектов всех категорий (см. диаграм‑
му «Рейтинг застройщиков Москвы и Московской области 
по общей площади строящегося жилья»).

Места с 11‑го по 20‑е в экономклассе заняли компании: 
ЮИТ, ГК МИЦ, MR Group (крупнейший объект — «Новое 
Ступино»), Urban Group, ПЖИ («Подольская жилищная ини‑
циатива»), УМиАТ СУ‑22 (застройщик нескольких жилых 
районов в чистом поле по Щелковскому направлению), 
«Пересвет», инвестиционная компания «Эксперт» (жилой 
район Новокосино‑2), ФСК «Лидер», «Авгур‑Эстейт». Доля 
рынка каждой из этих компаний составляет от 2,7 до 1,1 %.

В сегменте бизнес‑класса в Москве и Подмосковье воз‑
водится 138 жилых объектов (в том числе в прежних гра‑
ницах Москвы — 78) от 52 застройщиков. Совокупная пло‑
щадь квартир (с учетом апартаментов) в жилых новострой‑
ках бизнес‑класса Москвы и Подмосковья оценивается 
примерно в 4,4 млн м2 (28,6 % рынка).

Лишь первая тройка компаний — лидеров бизнес‑клас‑
са («Сити XXI век», «Крост» и «Дон‑Строй») присутству‑
ет в топ‑10 по совокупной площади объектов всех кате‑
горий (см. диаграмму «Рейтинг застройщиков Москвы 
и Московской области по общей площади строящегося жи‑
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Рейтинг застРойщиков Москвы и Московской области  
по общей площади стРоящегося жилья

  Мортон – 10,1%
  ПИК – 7,9%
  СУ-155 – 5,8%
  Группа ЛСР – 3,1%
  Главстрой (в том числе МПСМ) – 2,9%
  ДСК-1 – 2,7%
  Сити-ХХI век – 2,6%
  Крост – 2,5%
  Дон-Строй – 2,4%
  Galaxy Group – 2,2%
  Остальные – 57,8%
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лья»). В топ‑20 крупнейших девелоперов 
в числе прочих присутствуют компании, 
занимающие места с 4‑го по 7‑е в сег‑
менте бизнес‑класс: «Интеко», «Капитал‑
груп», Tekta Group и МФС‑6.

Места с 11‑го по 20‑е в сегменте биз‑ 
нес‑класса достались компаниям: NBM– 
Стройсервис, «МонАрх», «Стройтекс», 
MosCityGroup, «Промстройинвест М», 
ГРАС, RGI International (Rose Group), 
«Пробизнес Девелопмент», Главстрой, 
Группа Компаний ПИК. Доля рынка 
в своем сегменте компаний второй де‑
сятки — от 3,4 до 2,2 %.

Решив быть объективными до кон‑
ца, авторы рейтинга обратились к мне‑
нию игроков рынка. Компании, отклик‑
нувшиеся на просьбу прокомментиро‑
вать данные, полученные в результате 
исследования, акцентируют внима‑
ние на нескольких важных моментах. 
Во‑первых, по их мнению, если под‑
счеты велись бы отдельно по Москве 
и Московской области, то результаты 
были бы принципиально иными. «Это 
связано с тем, что основная застрой‑
ка на сегодняшний день сместилась 
из Москвы в Московскую область, поэто‑
му данные, приведенные в исследова‑

нии, в большей степени отражают карти‑
ну в Подмосковье. Что касается Москвы, 
то, если бы ее рынок рассматривал‑
ся отдельно, результаты были бы други‑
ми, — считает заместитель генерально‑
го директора по стратегическому и ин‑
вестиционному развитию компании 
«НДВ‑Недвижимость» Ольга Новикова. — 
Например, лидер рейтинга компания 
«Мортон» на сегодняшний день реализу‑
ет в Москве всего два небольших проек‑
та, из которых один практически полно‑
стью реализован, а во втором осталось 
порядка 50 % объема квартир. А вторая 
в рейтинге — ГК ПИК — ведет активное 
строительство как в Московской обла‑
сти, так и в Москве. Кроме того, на сто‑
личном рынке существует ряд доста‑
точно крупных застройщиков, которые 
возводят объекты в границах города, 
но их стратегия не предусматривает вы‑
ход на рынок Подмосковья».

Конкретные расчеты приводит ком‑
мерческий директор Tekta Group Роман 
Семчишин: «В Подмосковье доля Tekta 
Group в общем объеме строящегося жи‑
лья составляет 7,1 %, в сегменте бизнес‑
класса — 9,7 %». Директор по марке‑
тингу ГК «Домостроитель» Ольга Гусева 

В сегменте экономкласса 
в Москве и Московской 
области квартиры 
реализуются в 672 строящихся 
жилых объектах (из них 
в прежних границах Москвы – 
27) от 204 застройщиков
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Рейтинг застРойщиков по общей площади  
стРоящегося жилья эконоМкласса

  Мортон – 14,5%
  ПИК – 10,6%
  СУ-155 – 7,9%
  Группа ЛСР – 4,5%
  ДСК-1 – 4,0% 
  Главстрой (в том числе МПСМ) – 3,3%
  Galaxy Group – 3,2%
  Ренова Стройгруп – 3,1%
  Жилищный капитал – 3,0%
  Ведис Групп – 2,8%
  Остальные – 43,1%
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предлагает внести в рейтинг такой 
критерий, как ввод площадей в срок: 
«В этом случае результаты ранжирова‑
ния тоже были бы совершенно иными».

Наконец, советник президента финан‑
сово‑строительной корпорации «Лидер» 
Григорий Алтухов считает определен‑
ным недостатком рейтинга «статич‑
ность» показателей: «Тот же «Дон‑Строй» 
выигрывает объемами за счет того, что 
уже лет пять «девелоперит» одни и те же 
проекты. Интересно было бы посмо‑
треть годовые объемы ввода: сколько 
реально достраивается, а не какое ко‑
личество заморожено. Для неосведом‑
ленного покупателя этот отчет имеет 
вполне определенную пользу: дан спи‑
сок из десятка крупнейших застрой‑
щиков, к которым можно обратить‑
ся и скорее всего найти «что‑нибудь». 

Осведомленный и компетентный поку‑
патель поступает несколько иначе: фор‑
мирует перечень объектов, подходящих 
либо по минимальной стоимости квар‑
тиры, либо по местоположению, и сам 
делает мини‑исследование».

Но в целом, как отмечает предсе‑
датель совета директоров компании 
«Бест‑Новострой» Ирина Доброхотова, 
в исследовании «отражены два ос‑
новных тренда развития Москвы 
и Подмосковья. В столице значитель‑
ная часть новостроек (около 60 %) — 
объекты бизнес‑класса. Именно по‑
этому в пятерку лидеров по объемам 
строительства нового жилья бизнес‑
класса входят четыре компании, основ‑
ная деятельность которых приходится 
на Москву, — это «Сити XXI век», «Дон‑
Строй», «Интеко» и «Капитал‑груп».

«Экспансия застройщиков 
в Подмосковье продолжится. 

Не исключено, что картина 
поменяется кардинально. 

Перераспределение 
игроков напрямую зависит 

от площадок, которые удастся 
получить застройщикам, 

и наличия банковских 
кредитов. Есть некоторые 

девелоперы с большими 
площадками, которые 

на рынок пока не выходили. 
Могу определенно сказать, 

что на рынке увеличится 
доля компании «Авгур 

Эстейт». У этого игрока много 
новых площадок в ближнем 

Подмосковье»
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Всего в новостройках столицы и области продается около 
15,4 млн м2 жилья в многоквартирных домах различной 
этажности. Эти объекты находятся на разных стадиях 
строительства 
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В Подмосковье объем строящего‑
ся жилья в разы превышает столич‑
ные показатели (в 2011 году в области 
сдано в эксплуатацию 7,7 млн м2 про‑
тив 2 млн м2 в Москве). И основной век‑
тор развития подмосковного рынка — 
это возведение недорогого доступного 
жилья. Неудивительно, что в рейтин‑
ге застройщиков с наибольшими сово‑
купными объемами возводимого жилья 
первые места занимают компании, ко‑
торые специализируются главным обра‑
зом на проектах комплексной застройки 
в Подмосковье: «Мортон», ПИК, СУ‑155, 
«ЛСР‑Группа». Нужно отметить, что сре‑
ди застройщиков как эконом‑, так и биз‑
нес‑класса нет ярко выраженного лиде‑
ра. Это указывает на высокий уровень 
конкуренции на рынке первичного жи‑
лья в Московском регионе».

Второй важный момент — пестрая па‑
литра мнений по поводу того, о чем, соб‑
ственно, свидетельствует тот факт, что 
компания занимает лидирующие позиции 
по объемам строительства. По мнению 
Ольги Новиковой, компании, входящие 
в пятерку лидеров, наиболее нацелены 
на развитие: «Их задача — это не реали‑
зация одного проекта, а освоение все но‑
вых площадок. Как правило, эти компа‑
нии обладают достаточно хорошим адми‑
нистративным ресурсом и определенной 
репутацией, которая строится на завер‑
шенных проектах (на основании которых 
можно судить о качестве строительства, 
выполнении данных обещаний, скорости 
строительства и пр.)».

А вот генеральный директор агент‑
ства элитной недвижимости Tweed 
Ирина Могилатова уверена, что лиди‑

«Основная застройка 
на сегодняшний день 
сместилась из Москвы 
в Московскую область, 
поэтому данные, приведенные 
в исследовании, в большей 
степени отражают картину 
в Подмосковье»
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«В настоящий момент девелоперы ведут себя намного 
осторожнее, чем до кризиса, при покупке участков. Это за-
кономерно. Конкуренция на рынке выросла, потребители 
стали более придирчивыми»

«Лидер рейтинга компания 
«Мортон» на сегодняшний 
день реализует в Москве 
всего два небольших 
проекта, из которых один 
практически полностью 
реализован, а во втором 
осталось порядка 50 % 
объема квартир. А вторая 
в рейтинге – ГК ПИК – ведет 
активное строительство 
как в Московской области, 
так и в Москве. Кроме 
того, на столичном рынке 
существует ряд достаточно 
крупных застройщиков, 
которые возводят 
объекты в границах 
города, но их стратегия 
не предусматривает выход 
на рынок Подмосковья»



35

рующие позиции означают наличие у компаний мощно‑
го банковского плеча. Руководитель департамента анали‑
тики и экспертизы проектов ИРК «МИЭЛЬ‑Новостройки» 
Анна Соколова полагает, что представленные данные 
подтверждают административные ресурсы компании: 
«Имеющиеся объемы строительства в основном форми‑
ровались несколько лет назад, до кризиса, и достовер‑
но отражать финансовую устойчивость в настоящее вре‑
мя не могут».

Что же касается будущего рынка недвижимости сто‑
личного региона и, соответственно, возможной рас‑
становки сил в следующем рейтинге, то, как отмечает 
пресс‑секретарь инвестиционно‑девелоперской компа‑
нии «Сити‑XXI век» Сергей Лядов, «в новом году отрасль 
не потеряет устойчивые темпы развития. Практически 
любая компания стремится к наращиванию инвестици‑
онного портфеля проектов, хотя у каждого застройщика 
есть свой план по его максимальному объему. Его превы‑
шение может вызвать трудности в управлении проекта‑
ми из‑за недостатка организационных, кадровых, фи‑
нансовых и других ресурсов компании. В настоящий мо‑
мент девелоперы ведут себя намного осторожнее, чем 
до кризиса, при покупке участков. И это закономерно. 
Конкуренция на рынке выросла, потребители стали более 
придирчивыми. Непрофессиональный подход к выбору 
участка резко повышает риски реализации проекта».

Впрочем, как утверждает Ирина Могилатова, «экспансия 
застройщиков в Подмосковье продолжится. Не исключено, 
что картина поменяется кардинально. Перераспределение 
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Рейтинг застРойщиков по общей площади  
стРоящегося жилья бизнес-класса

  Сити-ХХI век – 8,8%
  Крост – 8,6%
  Дон-Строй – 7,7%
  Интеко – 5,9%
  Капитал-груп – 5,7%
  Tekta Group – 5,1%
  МФС-6 – 4,5%
  Nazvanie.net (Mirax Group) – 4,5%
  Эталон-Инвест – 4,3%
  Ташир – 3,5%
  Остальные – 41,2%

41,2

8,8

8,6

7,7

5,9

5,7

5,1
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по данным портала 1dom.ru
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игроков напрямую зависит от площа‑
док, которые удастся получить застрой‑
щикам, и наличия банковских креди‑
тов. По моей информации, — продолжа‑
ет она, — есть некоторые девелоперы 
с большими площадками, которые 
на рынок пока не выходили. Могу опре‑
деленно сказать, что на рынке увели‑
чится доля компании «Авгур Эстейт». 
У этого игрока много новых площадок 
в ближнем Подмосковье».

«Компании станут активно наращивать 
портфели проектов, — добавляет Ольга 
Гусева. — Некоторые выйдут на рынок 
с крупными проектами уже в этом году. 
Также ожидается выход на рынок новых 
интересных проектов в 2013 году».

Мы согласны с мнениями экспертов, 
что рейтинг следующего года может 
кардинально отличаться от нынешнего. 

Смена российского президента с пред‑ 
и поствыборными нюансами, прези‑
дентские выборы в США, способные 
внести серьезные коррективы в эконо‑
мическое развитие страны, целый ком 
нерешенных проблем Еврозоны, кото‑
рая, несмотря на отчаянное сопротив‑
ление, все же вступила в период рецес‑
сии, дальнейшее сокращение нового 
строительства в Москве, прогнозиру‑
емый на всех уровнях рост ипотечных 
ставок, — все эти и многие другие со‑
бытия так или иначе способны повли‑
ять на положение дел на рынке москов‑
ских новостроек.

Так что 2012 год обещает быть каким 
угодно, только не скучным. И, конечно, 
все грядущие изменения найдут отраже‑
ние в рейтинге следующего года. Так что 
храните этот номер — потом сравним.  

Смена российского президента 
с пред- и поствыборными 
нюансами, президентские 
выборы в США, способные 
внести серьезные 
коррективы в экономическое 
развитие страны, целый 
ком нерешенных проблем 
Еврозоны, которая, несмотря 
на отчаянное сопротивление, 
все же вступила в период 
рецессии, дальнейшее 
сокращение нового 
строительства в Москве, 
прогнозируемый на всех 
уровнях рост ипотечных 
ставок, – все эти и многие 
другие события так или 
иначе способны повлиять 
на положение дел на рынке 
московских новостроек
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«В пятерку по объемам строительства жилья бизнес-класса 
входят четыре компании, основная деятельность которых 
приходится на Москву, – это «Сити XXI век», «Дон-Строй», 
«Интеко» и «Капитал-груп»




